
52 m2

2

2021

Nein

Massiv

3

Neubau

ENERGIEAUSWEIS HWB 30,6 kWh/m²a fGEE 0,76

ETW

Ja

Westen

OBJEKTDATEN

sehr gut

60 m2

Optimmo Immobilien GmbH
8042 Graz, St.-Peter-Gürtel 12a • 0316/48 11 99 - 22 • office@optimmo.at • www.optimmo.at

Sehr gute Anbindung und Versorgungslage

Sommer 2024Bezug:

Objektart:

Wohnfläche:

Grundfläche:

Zimmer:

getrennt:

Ausrichtung:

Bauwerk:

Baujahr:

Renoviert:

Bauart:

Gesch.:

Zustand:

Infrastruktur:

Extras:

Zubehör:

Fenster:

Türen:

Böden:

Heizung:

Bad:

Küche:

Möbel:

Parkplatz:

Zufahrt:

TV/Telefon:

Alle Daten stammen vom Eigentümer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit kann keine Haftung ü̈bernommen werden.
Zahlenangaben können gerundet oder geschätzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Änderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

REGION Straßgang

-

KAUF0052
ObjektNr.: 

Keller, Lift, Balkon

Laminat, Fliesen

Holz

Kunststoff

Kabel

Öffentlich

Tiefgarage

Unmöbliert

Komplett

Dusche, WM-Anschluss, Boiler, WC

Fernwärme

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzügl. gesetzl. MwSt.

KAUFPREIS EUR 189.700.-

   
 
   

 
  
 

dem Lift und ist im Preis bereits inkludiert!
die Wohnung über einen Abstellraum. Der Tiefgaragenparkplatz befindet sich gleich neben 
das Schloss St. Martin. Der Wohn-/Essbereich ist offen und hell gestaltet. Außerdem verfügt 
Der 8 m² große Balkon ist westlich ausgerichtet und bietet Ihnen einen schönen Ausblick auf 

leicht erreichbar.
den  Kindergarten. Die öffentlichen Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Umgebung und zu Fuß 
errichtet. Durch die Top Lage erreichen Sie in wenigen Minuten Arzt, Einkauf, Schule sowie 
Die Wohnung befindet sich in einem vom Verkehr getrennten Wohnpark und wurde 2021 

Straßgang
Ruhige Wohnung im Grünen inkl. Tiefgaragenparkplatz

optimmo
i m m o ö i l i e n g m ö H
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A k.

Energieausweis für Wohngebäude
o:a OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: April 2019
ASTtKRLICMtCMtl

IMSTTTUT Hin «AlmcHN*
r

Graz Martinhof Haus 2, 48-FH BestandBEZEICHNUNG Umsetzungsstand

Gebäude(-teil) BaujahrEnergieausweis (Mehrfamilienhäuser) 2020

Nutzungsprofil Wohngebäude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veränderung

Mela-Spira-Strasse 34a-e WeblingStraße Katastralgemeinde

8054 Graz-Straßgang 63125PLZ/Ort KG-Nr.

56/8 355 mGrundstücksnr. Seehöhe

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF,PRIMÄRENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKUMA-(SK)-Bedingungen

PEBSK ^GEE.SKHWB C°2eq.SKRef. SK

A ++

HWBRef: DPT Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge,die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur. ohne Berücksichtigung allfälliger Erträge aus Wärmerückgewinnung, zu halten.

WWWB:Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie
als flächenbezogener Defaultwert festgelegt.
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzlich zum Heiz und Warmwasser
Wärmebedarf die Verluste des gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu
zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, der Wärmeverteilung, der
Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie.
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flächcnbezogcncn Stromverbrauch
eines österreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines
dafür notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf)

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich des dafür
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz Fndenergiebedarf
(Anforderung 2007).
PEB: Der Primlrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste
m allen Vorketten. Der Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBe,rJ und
einen nicht erneuerbaren (PEB„ criv) Anteil auf.

C02eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden äquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschließlich jener für Vorketten

SK:Das Standortklima ist das reale Klima am Gebäudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primärdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt für Meteorologie
und Geodynamik für die Jahre 1978 bis 2007 gegenüber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens.Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben cer OIB Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ des Österreichischen Instituts für Bautechnis in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden bzw, 2018/844/CU von 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (CAVG). Der Crmittlungszeit'aum für die Konversionsfastoren
für Primärenergie und KohlendioxCemissionen ist für Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

19.01.2021ArchiPHYSIK 17.0.73 - lizenziert für Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft Kj
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A k

Energieausweis für Wohngebäude
OiS OIB-Richtlinie 6

Ausgabe:April 2019
ASTCnRtlCMSCHtt

INSUIIII MJ« BAUIKHMK

W

GEBÄUDEKENNDATEN EA-Art:

4.073,8 m2

3.259,1 m3

13.145.6
5.666.6 m2

0,431/m

2,32 m

235 d Fensterlüftung
- m3

- kWp

- kWh

Art der Lüftung

Solarthermie

Brutto-Grundfläche (BGF)

Bezugsfläche (BF)

Brutto-Volumen (VB)

Gebäude-HUllfläche (A)

Kompaktheit (A/V)

charakteristische Länge (tc)
Teil-BGF

Teil-BF

Teil-V

Heiztage

Heizgradtage

Klimaregion

Norm-Außentemperatur

Soll-Innentemperatur

mittlerer U-Wert

3573 Kd

S/SO Photovoltaik

-11,4 °C

22,0 °C

0,260 W/mzK

18,14
schwere

Stromspeicher

WW-WB-System (primär) kombiniert
WW-WB-System (sekundär,opt.) -
RH-WB-System (primär)

RH-WB-System (sekundär,opt.)

Fernwärme- m2 LEK7 -Wert

Bauweise- m3

- m*B

WÄRME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
306 kWh/m2a

30 6 kWh/m2a

71,2 kWh/m2a

Referenz-Heizwärmebedarf

Heizwärmebedarf

Endenergiebedarf

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Erneuerbarer Anteil

HWBKefRK =

HWBRK =

EEBRK =

fGEt.RK = 0,76

WÄRME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwärmebedarf

Heizwärmebedarf

Warmwasserwärmebedarf

Heizenergiebedarf

Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf

Endenergiebedarf

Primärenergiebedarf

Primärenergiebedarf nicht erneuerbar

Primärenergiebedarf erneuerbar

äquivalente Kohlendioxidemissionen

Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

145.832 kWh/a

126.202 kWh/a

41.635 kWh/a

221.728 kWh/a

35,8 kWh/m2 a

31,0 kWh/m2a

10,2 kWh/m2a

54,4 kWh/m2a

Q h.Rcf.SK =

Qh.SK =

Qtw =

QH.Ref.SK =

HWBRcf.SK =

HWBSK =

WWWB =

HEBSK =

1,85GAWZ.WW =

0,99eAWZ.RII=

1,18eAWZ.H =

92.785 kWh/a

314.513 kWh/a

506.027 kWh/a

157.270 kWh/a

348.757 kWh/a

34.268 kg/a

HHSB = 22,8 kWh/mJa

77 2 kWh/m2a

124,2 kWh/m2a

38.6 kWh/m2a

85.6 kWh/m3 a

8,4 kg/m?a

QHHSB =

QfcfcB.SK *

QPEB.SK =

QpEBn.em..SK =

QpEBern..SK =

Qc02eq,SK =

EEBSK =

PEBSK =

FEBnern SK =

PEBern..SK =

C02eq,SK =

^GEfc.SK =

PVEEXPORT.SK

0,76
0 kWh/a 0,0 kWh/m2aQPVSSK -

ERSTELLT

Erstellerln SGRO Siedlyngsgenossenscl
yj. A

Rottenmann21.101702.01

19.01.2021
18.01.2031
1381 01

GWR-Zahl

UnterschriftAusstellungsdatum

Gültigkeitsdatum

Geschäftszahl

< 'fsA *"

- •. Uw .Ulk... uUI •/üj lwi 4

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschließlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter können bei tatsächl eher Nutzung erhebliche Abweichungen auttreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage können aus Gründen der Geometrie urd der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

19.01.2021ArchiPHYSIK 17.0.73 - lizenziert für Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft Kj
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