@®ODTmMmo

immaoBilien gmBH

Ruhige Wohnung im Griinen inkl. Tiefgaragenparkplatz
StraBgang

Die Wohnung befindet sich in einem vom Verkehr getrennten Wohnpark und wurde 2021
errichtet. Durch die Top Lage erreichen Sie in wenigen Minuten Arzt, Einkauf, Schule sowie
den Kindergarten. Die d6ffentlichen Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Umgebung und zu Fu3
leicht erreichbar.

Der 8 m2 grofBe Balkon ist westlich ausgerichtet und bietet IThnen einen schénen Ausblick auf
das Schloss St. Martin. Der Wohn-/Essbereich ist offen und hell gestaltet. AuBerdem verfiigt
die Wohnung iiber einen Abstellraum. Der Tiefgaragenparkplatz befindet sich gleich neben
dem Lift und ist im Preis bereits inkludiert!

OBJEKTDATEN [ BEEEE strakgang

Objektart: ETW Zubehor: Keller, Lift, Balkon
Wohnflache: 52 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: 60 m2 Turen: Holz

Zimmer: 2 Boden: Laminat, Fliesen
getrennt: Ja Heizung: Fernwdrme
Ausrichtung: Westen Bad: Dusche, WM-Anschluss, Boiler, WC
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 2021 Kiiche: Komplett
Renoviert:  Nein Mobel: Unmébliert
Bauart: Massiv Parkplatz: Tiefgarage
Gesch.: 3 Zufahrt: Offentlich
Zustand: sehr gut TVI/Telefon: Kabel
Infrastruktur: Sehr gute Anbindung und Versorgungslage

Extras: -

ENERGIEAUSWEIS HWB 30,6 kWh/m?a fGEE 0,76

GCUIRLNERY FUR 189.700.- Bezug: Sommer 2024

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a « 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at
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Energieausweis fiir Wohngebaude

s : T
KN st OIB-Richtlinie 6
INSTITUT R BAUTECHN Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-teil) Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Baujahr 2020
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Katastralgemeinde ~ Webling
PLZ/Ort KG-Nr.

Grundstlicksnr. Seehshe 355m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBR!f. SK PEBSK cozeq.SK fGEE,SK

A ++

A+ B

HWB,: Der Referenz-Helzwiarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera- Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
tur, ohne Berlcksichtigung allfalliger Ertrige aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
WWWE: Der Warmeasserwirmebedarf Ist in Abhisngigkelt des Gebliudekategorie 8/TengS, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedar).

als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. fer: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem

Endenergiebedarf abzuglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des daftr
wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu n:t;voe;dlgen l;gfg;)nergiebedarfs lihd ardere/seits effiery e efetenz Encer=igievedart
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der Bhtordeng ’

Wirmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfdlliger Hilfsenergie. PEB: Der Primdrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneverbaren (PEB...) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, .,,) Anteil auf.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts. CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von Energie- Kohlendioxidemissionan (]rejbhiatsgase),elnscileblich fener fi Vorkelten,

kennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebidudestandort. Dieses Klimamaodel|
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben aer OIB-Richtlinie & ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnic in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 Cber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden bzw. 2018/844/LU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (LAVG). Der Crmittlungszeitraum fiir die Konversionsfactoren
fiur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Kj 19.01.2021
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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INSTITUT FUR BAUTECHNIX Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF)  4.073,8 m? Heiztage 235d Art der Liiftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 32591 m? Heizgradtage 3573 kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (V) 13.1456 m? Klimaregion 8/80 Photovoltaik - kWp
Gebgude-Hullfliche (A) 5.666,6 m* Norm-AuRentemperatur  -114 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,431/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange (£) 232 m mittlerer U-Wert 0,260 w/m*K WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 18,14 RH-WB-System (primar) Fernwarme
Teil-BF -m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-Vg -m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBgetrk = 30,6 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWBgg = 306 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBgy = 71,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk = 0,76

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf QhRefsk = 145.832 kWh/a HWBgegsk= 35,8 kWh/m*a
Heizwirmebedarf Qhsk = 126.202 kWh/a HWBgc= 31,0 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Q= 41,635 kWh/a WWWEB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHRefsk = 221.728 kWh/a HEBsy= 54 4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww= 185
Energieaufwandszah| Raumheizung EAWZRH = 0,99
Energieaufwandszah| Heizen EAWZH= 1,18
Haushaltsstrombedarf QHHse = 92,785 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qger sk = 314513 kWh/a EEBgy = 77,2 kWh/m*a
Primarenergiebedarf Qpepsk = 506.027 kWh/a PEBgy= 1242 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar QPEBn.ern. 5K = 157.270 kWh/a PEBg em. sk = 38,6 kWh/m?a
Primédrenergiebedarf erneuerbar QpeBern.sk = 348.757 kWh/a PEBernsk= 856 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozegsk = 34.268 kg/a COgeq5k = 84 kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk= 0,76
Photovoltaik-Export Qpve sk = 0 kWh/a PVEexporr sk = 0,0 kWh/m?a

ERSTELLT
GWR-Zahl 21.101702.01 Erstellerin
Ausstellungsdatum 19.01.2021 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 18.01.2031
Geschiftszahl 138101
Die Energiekennzahlen dieses Energi ises dienen ausschlieBlich der Information, Aufgrund der idealisierten Eingangsparameler kinnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.

Inshesendere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie urd der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen,
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