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GroRziigige Wohnung inkl. Parkplatz in bester Lage!
Bad Gleichenberg

Nicht unweit des Zentrums liegt diese helle und offen gestaltete Wohnung . Abseits des
Verkehrs, in einer kleinen Sackgasse ist Larm fiir Sie fremd. Auf 90 m2 befinden sich 2
Schlafzimmer sowie ein gerdaumiger Wohn/Essbereich. Von dort aus gelangen Sie auf den
westlich ausgerichteten Balkon, wo sie den Tag entspannt ausklingen lassen kénnen.

Durch die Top Lage erreichen Sie in wenigen Gehminuten samtliche Nahversorger sowie Arzt

und Kindergarten. Zentrum, Freibad oder das Fitnessstudio ist problemlos und in kiirzester
Zeit zu FuB erreichbar.

OBJEKTDATEN [P BEEERENN Bad Gleichenberg

Objektart: ETW Zubehor: Balkon, Keller
Wohnflache: 88,71 m? Fenster: Holz

Grundflache: - Tiiren: Holz

Zimmer: 3 Boden: Parkett, Fliesen
getrennt: Ja Heizung: Fernwdrme
Ausrichtung: Westen Bad: Wanne, Boiler, WM-Anschluss, WC Extra
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 1991 Kiiche: Komplett

Renoviert:  Nein Mobel: Unmdobliert

Bauart: Massiv Parkplatz: zugewiesen

Gesch.: EG Zufahrt: Offentlich

Zustand: gut TVITelefon: SAT Allgemein, Telefon
Infrastruktur: Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nihe.
Extras: -

ENERGIEAUSWEIS: HWB 86,4 kWh/m?a fGEE 1,22

KAUFPREIS i3] 139000,- Bezug: Sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a « 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at
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Wohnbau

Objektverwalter: Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige reg.
Genossenschaft m.b.H. | Moserhofgasse 14 | 8010 Graz

Bearbeiter Verwaltungsteam791

Telefonnr. +43 316 8055-791

E-Mail verwaltungsteam791@oewg.at

Bank Steiermarkische Bank und Sparkassen AG
IBAN AT88 2081 5016 0010 4150

BIC STSPAT2GXXX

Vorschreibung per 01.07.2025 aufgrund Betriebskostenabrechnung 2024

Diese Vorschreibung gilt bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung oder bis zum Ende des
Vertragsverhaltnisses.

geplante Kosten Netto Ust. % Brutto
0016 02 Wohnung

1) Darlehen bis 30.06.2031 3484,86 290,41 000 0 29041 EUR
Instandhaltung 1100,92 91,74 000 O 91,74 EUR
2) Dotierung RL bis 31.12.2032 205,43 17,12 000 0 17,12 EUR
Verwaltungskosten 342,71 28,56 286 10 31,42 EUR
Betriebskosten 1085,19 90,43 9,04 10 99,47 EUR
Betriebskosten gemeinschaftliche Anlagen 14,40 1,20 012 10 132 EUR
Heizkosten 1 248,33 104,03 20,81 20 124,84 EUR
Gesamt Betrag 0016/02 7 481,84 623,49 32,83 656,32 EUR

5016 02 AuBenstellplatz fiir PKW
Darlehen 15,54 1,30 0,00 1,30 EUR
Gesamt Betrag 5016/02 15,54 1,30 0,00 1,30 EUR
Gesamt Betrag 7 497,38 624,79 32,83 657,62 EUR

Der zu zahlende Gesamtbetrag (brutto) 657,62 EUR wird zum 5. jeden Monats von Ilhrem Konto eingezogen.

3) Dachsanierung Erhdhung um rd. € 82,20 monatlich EUR 739,82
Mit freundlichen GriiBen Gesamt ab 01.09.2025
OWG Wohnbau
Osterreichische Wohnbaugenossenschaft Seite: 1

gemeinniitzige reg. Genossenschaft m.b.H.
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz UID ATU44311605
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

n
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebdude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StraRe

PLZ/Ort 8344 Bad Gleichenberg

Grundstticksnr.

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1991

Letzte Veranderung -
Katastralgemeinde Bad Gleichenberg
KG-Nr.

Seehdhe 283 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des geb&udetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBRet sk PEBgy CO,eq,sK foeg, sk

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
waurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 iber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 25.0.32 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH

DI Windisch 23.07.2025
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Energieausweis fiir Wohngebaude

o 1 B OSTERREICHISCHES OlIB; RiChtIini? o
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundfldche (BGF) 1.501,1 m? Heiztage 288 d Art der Luftung Fensterluftung
Bezugsfliche (BF) 1.200,9 m2 Heizgradtage 3498 kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 4.676,3 m? Klimaregion SISO Photovoltaik - kwp
Gebiude-Hiillfliche (A) 2.678,4 m? Norm-AuRentemperatur ~ -12,5 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,57 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °c WW-WB-System (primar) Strom direkt
charakteristische Linge () 1,75 m mittlerer U-Wert 0,500 w/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 39,71 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF -m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwiarmebedarf HWBRefrk = 76,6 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBgk = 76,6 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBgg = 116,3 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 1,21

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qh,Refsk = 129.732 kWh/a HWBRefsk = 86,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qhsk = 118.610 kWh/a HWBcgy = 79,0 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Q= 15.341 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Qi Refsk = 154.946 kWh/a HEBsk = 103,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eAWzZWW = 1,98
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH= 0,96
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,07
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 34.189 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qees,sk = 189.135 kWh/a EEBsk=  126,0 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 304.562 kWh/a PEBsk= 202,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.em., sk = 100.958 kWh/a PEBy.ern. sk = 67,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar QpEBern, sk = 203.605 kWh/a PEBer.,sk=  135,6 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 22.056 kg/a CO2¢q,5k = 14,7 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 1,22
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT Sk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin QWG Osterr. Wohnbaugen.m.b.H.
Ausstellungsdatum 23.07.2025 Unterschrift \?f;::.reiﬁhtﬁhisens o i
Giiltigkeitsdatum 22.07.2035 imh%fiWu
Geschiftszahl 400101/ 1622a 8010 Graz, Moserhofgasse 14,243 316 8055-0

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 25.0.32 - lizenziert fiir OWG / OWGES GmbH DI Windisch 23.07.2025



Befreiung von der Grundbuch-Eintragungsgebuhr bei Erwerb von Wohnraum

Am 20. Marz 2024 wurde im Nationalrat die temporare Befreiung von den Gebiihren fiir die Eintragung von
Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum beschlossen.

Die am 20. Marz 2024 im Nationalrat beschlossene temporare Befreiung von den Gebiihren fiir die Eintragung von Eigentumsrecht und

Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum, ist an folgende Voraussetzungen geknuipft:

- Der Kaufvertrag fiir die Liegenschaft / der Pfandbestellungsvertrag wurden nach dem 31. Marz 2024 geschlossen.

«  DerAntrag auf Eintragung langt im Grundbuch zwischen dem 1. Juli 2024 und dem 1. Juli 2026 ein. Die Gebilihrenbefreiung gilt daher

temporar fur zwei Jahre.

«  Fireinen Antrag, der vor dem 1. Juli 2024 bei Grundbuchsgericht eingelangt ist, gilt die Befreiung nicht. Wenn daher eine Vormerkung
des Eigentumsrechts vor dem 1. Juli 2024 einlangt, und die Rechtfertigung danach, dann ist nur die Rechtfertigung befreit. Dasselbe gilt
flr einen Antrag auf Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung: bei einem Einlangen vor dem 1. Juli 2024 ist die
Gebiihr nach Tarifpost 9 lit. b Z 5 GGG (0,6 Prozent) zu entrichten, wenn die Eintragung im angemerkten Rang nach dem 30. Juni 2024

erfolgt, so kann diese befreit sein.

- Die erworbene Wohnung oder das Grundstiick, auf dem das Eigenheim errichtet werden soll, dient der Befriedigung eines dringenden
Wohnbediirfnisses, das durch eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen werden soll sowie durch eine Bestatigung, dass die bisherigen

Wohnrechte aufgegeben wurden.

«  Wird das Eigenheim erst errichtet, muss es innerhalb von drei Monaten ab Fertigstellung, langstens fiinf Jahren ab Eintragung im

Grundbuch bezogen werden, sonst fallt die Geblihrenbefreiung wieder weg.

«  Der pfandrechtlich gesicherte Kredit wurde zum Kauf des Eigenheims (,Wohnstatte“) aufgenommen, oder zur Sanierung oder Errichtung

des Eigenheims. Das ist durch eine Bankbestatigung nachzuweisen.

« Die Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro. Fiir den Teil, der tiber 500.000 Euro hinausgeht, ist die
Gebliihr zu entrichten. Wenn allerdings die Bemessungsgrundlage mehr als 2 Millionen Euro betragt (,,Luxusimmobilie“), dann besteht

keine Geblihrenbefreiung.

- Das geforderte Eigenheim muss fur finf Jahre bezogen werden; wird es vorher verkauft oder als Hauptwohnsitz aufgegeben, wird die

Gebuhr nacherhoben.


https://www.bmj.gv.at/uebersicht_startseite/veroeffentlichungsangaben/kontakt.html
https://www.bmj.gv.at/uebersicht_startseite/veroeffentlichungsangaben/datenschutzerklaerung.html
https://www.bmj.gv.at/uebersicht_startseite/veroeffentlichungsangaben/barrierefreiheit.html
https://www.bmj.gv.at/uebersicht_startseite/veroeffentlichungsangaben/impressum.html
https://www.bkms-system.net/bkwebanon/report/clientInfo?cin=3qqCK7&c=-1&language=ger
https://www.instagram.com/bmj_aut/
https://www.facebook.com/bmjaut
https://www.linkedin.com/company/bmj-bundesministerium-fuer-justiz/
https://www.youtube.com/@bundesministeriumfurjustiz3512
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