4 Zimmer Familienwohnung mit Westbalkon und Parkplatz!

Diese liebevoll renovierte 4-Zimmer-Familienwohnung im 4. Stock bietet mit rund 93 m2
Wohnflache und einem durchdachten Grundriss ausreichend Platz fiir Familien, Paare oder
Ruhesuchende, die Wert auf Qualitdat und Wohnkomfort legen.

Dank der massiven Bauweise genief3en Sie hier absolute Ruhe - von den Nachbarn ist nichts
zu horen. Die groBe Fensterfront im Wohnzimmer sorgt fiir lichtdurchflutete Raume,
wdhrendder Balkon mit Westausrichtung zur Nachmittags- und Abendsonne einladt.

Der Blick ins Griine und direkt in den Wald schafft eine wohltuende Atmosphdre.Aus der
Kiiche genieBBen Sie zusatzlich den Ausblick Richtung Schockl.

OBJEKTDATEN  [suiidl SOl Kalsdorf

Objektart: Wohnung Zubehor: Balkon, Lift, Keller
Wohnflache: 93 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: - Turen: Holz

Zimmer: 4 Boden: Fliesen, Vinyl
getrennt: Ja Heizung: Fernwirme,
Ausrichtung: Westen Bad: Dusche, WC Extra
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 1977 Kiiche: Komplett
Renoviert: 2018 Mobel: Unmébliert
Bauart: Massiv Parkplatz: zugewiesen
Gesch.: 4 Zufahrt: Offentlich
Zustand: sehr gut TVITelefon: Kabel, Telefon
Infrastruktur: Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nihe.
Extras: Kostenloser Glasfaseranschluss geplant

ENERGIEAUSWEIS: HWB 63,2 kWh/m?*a fGEE 1,56

Maedlband EUR 239.000.- Bezug: ab sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a « 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at










.I E N N S I AL Gem. Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ennstal

reg. Gen.m.b.H. Liezen
Bauen. Wohnen. Vertrauen. Siedlungsstrale 2, 8940 Liezen

Milléckergasse 6
A-8401 Kalsdorf bei Graz

Tel.Nr.: 03612 273 8201
Liezen, 23.06.2025

Vorschreibung giiltig ab 01.07.2025 0100676010016 O5E/  BE

Nachstehend tbermitteln wir Ihnen die Vorschreibungsbetrdge, welche monatlich zu leisten sind. Diese gelten bis
zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung. Fiir eventuelle Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Nutzwert/Anteile lt.Parifiz 97,00 Nutzflache in m2 98,64

Basis fiir Umsatzsteuer

Entgeltkomponenten Zinssatzin % ohne 10 % 20% Gesamt
-+ Bawag PSK AG, 86240915415 3,600 11,27 0,00 0,00 1,27
Instandhaltungsbeitrag 106,45 0,00 0,00 106,45
Betriebskostenakonto 0,00 146,81 0,00 146,81
Heizkostenakonto 0,00 0,00 150,87 150,87
Verwaltungskostenpauschale 0,00 30,69 0,00 30,69
Nettovorschreibung 7,72 177,50 150,87 446,09
UST Vorschreibung 17,75 30,17 47,92
Gesamtvorschreibung monatlich EUR 494,01

Wir danken fir die Einzahlung bis spétestens zum 5. des Monats. Falls Sie uns einen Abbuchungsauftrag erteilt
haben, erfolgt die Abbuchung.gutomatisch vom angegebenen Bankkonto. Sollte ein Dauerauftrag vorhanden sein,
bitten wir um entsprechende Anderung. Unsere Bankverbindung: IBAN: AT30 20815000 0661 8003.

Tel. +433612273-0
office.ennstal@wohnbaugruppe.at
FN 75547z . Firmenbuchgericht LG Leoben

DVR 0389528 . UID ATU38296802 Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at


draxler_christian
Texteingabe
*Darlehen für Fernwärme ohne Solar mit Warmwasseraufbereitung 



                                                             offene Darlehen           Restlaufzeit

BAWAG PSK AG, nicht gefördert*

86240915415 per 31.12.2025                 €    130,59                      1 Jahr

 

 

* Vorzeitige Darlehensrückzahlungen sind nur zu den angegebenen Stichtagen, halbjährlich unter Einhaltung einer zweimonatigen Kündigungsfrist und Bezahlung von Spesenbeiträgen (€ 75,00) möglich.
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BEZEICHNUNG Energieausweis Bestandsgebaude

Gebaude(-teil) Wohnungen
Nutzungsprofil GescholRwohnbauten
StralRe Milléckergasse 6
PLZ/Ort 8401 Kalsdorf

Grundstticksnr. 427

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1977
Letzte Veranderung 2016
Katastralgemeinde  Kalsdorf
KG-Nr. 63240
Seehohe 328 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRge: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berlicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zéhlen
insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergien.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen

HWBRef,SK PEBSK CoZeq,SK fGEE,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Energieertrage und zusatzlich eines daftr
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge,
die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Energieertrage und zuziiglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,,) und einen
nicht erneuerbaren (PEB,, ., ) Anteil auf.

COs¢q: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden augivaltenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie und
Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegebuber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 3.262,4 m? Heiztage

Bezugsflache (BF) 2.610,0 m2 Heizgradtage
Brutto-Volumen (Vg) 9.722,1 m3 Klimaregion
Gebaude-Hiillflache (A) 3.187,2 m2 Norm-AuRentemperatur
Kompaktheit (A/V) 0,33 1/m Soll-Innentemperatur
charakteristische Lange(l.) 3,05m mittlerer U-Wert
Teil-BGF LEK;-WERT

Teil-BF Bauweise

Teil-Vg

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRet rk = 63,2 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBgrc= 63,2 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBgrc = 140,0 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 1,57

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf QhRef,sk =
Heizwarmebedarf Qn,sk =
Warmwasserwarmebedarf Quw =
Heizenergiebedarf Oh Ref,sk =
Energieaufwandszahl Warmwasser

Energieaufwandszahl Raumheizung

Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf Qhnss =
Endenergiebedarf Qees.sk =
Primarenergiebedarf Qpegsk =
Primé&renergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.em. sk =
Endenergiebedarf QpeBern. sk =
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq,sk =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export Qpvesk =

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 19.Mai 2021
Gilltigkeitsdatum 19.Mai 2031
Geschéaftszahl SGE Obj.Nr. 676 01

238.076 kWh/a
238.076 kWh/a

33.342 kWh/a
414.853 kWh/a

74.306 kWh/a
489.158 kWh/a
749.010 kWh/a
639.868 kWh/a
109.142 kWh/a

144.459 kgla

Erstellerin
Unterschrift

253 d/a Art der Luftung Fensterliiftung
3732 Kd/a Solarthermie
S_SO Photovoltaik
-12,9°C Stromspeicher
22,0°C WW-WB-System (primér) kombiniert mit RH
0,77 W/m2K WW-WB-System (sekundér, opt.)
46,00  RH-WB-System (primar) (EEL’;"::;’:S
schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)
Nachweis uber HEB
Anforderungen
HWBRef Rk zu1 =
EEBgk zu =
feEE RK,201 =
HWBRef sk = 73,0 kWh/m2a
HWBgk = 73,0 kWh/m?2a
WWWB = 10,2 kWh/m2a
HEBg = 127,2 kWh/m2a
Cawzww = 5,52
€AWZRH = 0,97
€awzH = 1,53
HHSB = 22,8 kWh/m2a
EEBgy = 149,9 kWh/m2a
PEBg = 229,6 kWh/m2a
PEByem. sk = 196,1 kWh/m2a
PEBem. sk = 33,5 kWh/m2a
COz¢q,5K = 44,3 kg/m2a
foee sk = 1,56
PVEgpor,sk =

SGE - Energie & Facility Management

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
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