Sonne. Stil. Stadtleben. - Moderne 2 Zimmer Wohnung

Diese moderne Wohnung vereint genau das, was heute wirklich zahlt: hochwertige
Bauqualitat, intelligente Ausstattung und einen AuBenbereich, der zusitzlichen Wohnraum im

Freien schafft.

Auf 54,15 m2 Wohnnutzflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit klaren Linien.
Das Herzstiick ist die beeindruckende 20,6 m2 grof3e Siidwest-Terrasse - der perfekte Ort fiir
lange Sommerabende, entspanntes Friihstiick oder ein Glas Wein nach der Arbeit. Die im Jahr
2015 errichtete Wohnanlage bietet zeitgemdBen Komfort wie Lift, Tiefgaragenparkplatz sowie
eine hochwertige massive Ziegelbauweise.

OBJEKTDATEN  [Biy SEEIM Kalsdorf

Objektart: ETW Zubehor: Keller, Lift, Terrasse
Wohnflache: 54,15 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: - Tiiren: Holz

Zimmer: 2 Boden: Parkett, Fliesen
getrennt: Ja Heizung: Fernwdrme, Zentral
Ausrichtung: Siid-Westen Bad: Dusche, WC Extra
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 2015 Kiiche: Komplett
Renoviert:  Nein Mébel: Unmébliert

Bauart: Ziegelmassiv Parkplatz: Tiefgarage

Gesch.: 1 Zufahrt: Offentlich
Zustand: sehr gut TVI/Telefon: Kabel, Glasfaser
Infrastruktur: Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nihe.
Extras: Kontrollierte Wohnraumliiftung

ENERGIEAUSWEIS HWB 21,9 kWh/m?a fGEE 0,71

WCULIMENSER EUR 179.000.- Bezug: ab sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung {ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a » 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at




Sonne. Stil. Stadtleben. Moderne 2 Zimmer Wohnung

Diese moderne Wohnung vereint genau das, was heute wirklich zahlt: hochwertige
Bauqualitat, intelligente Ausstattung und einen AuBenbereich, der zusatzlichen
Wohnraum im Freien schafft.

Auf 54,15 m2 Wohnnutzflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit klaren
Linien. Das Herzstlick ist die beeindruckende 20,6 m2 groBe Siidwest-Terrasse - der
perfekte Ort fir lange Sommerabende, entspanntes Frihstick oder ein Glas Wein nach
der Arbeit.

Die im Jahr 2015 errichtete Wohnanlage bietet zeitgemaBen Komfort wie Lift,
Tiefgaragenparkplatz sowie eine hochwertige massive Ziegelbauweise. Hochwertige
Materialien und technische Raffinessen sorgen fir ein Wohnklima auf hohem Niveau.

Was diese Wohnung besonders macht:

ca. 54,15 m2 Wohnnutzflache
ca. 20,6 m2 Terrasse
Sudwestliche Ausrichtung
Tiefgaragenparkplatz

Lift vorhanden

Baujahr 2015
Ziegelmassivbauweise
Vollwarmeschutzfassade
3-fach verglaste Fenster
Elektrische Raffstores
Kontrollierte Wohnraumliftung
Glasfaseranschluss
Hochwertiger Parkettboden
Sehr gute zentrale Lage

Reduziert im Design. GroBziigig im Geflihl. Zentral im Leben.

Diese Wohnung verbindet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat






Landerrealitaten Hammerl GmbH & Co KG

Merangasse 12/1
8010 Graz

Rechnung Rechnung - Nr:
Rechnungsdatum:
UIDNr:

Giiltig ab:

Objekt:
Objekt-Nr.:
Bestandeinheit:

Zahlen mit Code

Telefon: +43 316 76 00 99

Firmenbuch: FN 11339 a

00594 0004 001 2026 1 Ihre Kundennummer:
23.12.2025

ATU70229512
01.01.2026 bis auf weiteres

594 Nutzungsart: Wohnung

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittlung einer neuen

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung fiir:
Rechnungslegung:

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je UST-Satz Betrag
Einheit
Bewirtschaftungskosten Allgem. NFLO Objekt 54,20 10,00% € 170,73
Heizkostenakonto NFLO Objekt 54,20 20,00% € 52,03
Akonto Warmwasser NFLO Objekt 54,20 10,00% € 22,22
Reparatur Riicklage Nutzflache 54,20 0,00% € 82,98
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 82,98
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 192,95
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 52,03
Umsatzsteuer 10,00 % € 19,30
Umsatzsteuer 20,00 % € 10,41
Summe € 357,67
Vorabinformation: Oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 357,67 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftsmandats
(Mandatsreferenz: B2C23000005940004001N01 / CID: AT93LRH00000026586) zur jeweiligen Félligkeit (5 . des Monats) eingezogen.
© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 2
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Landerrealitaten Hammerl GmbH & Co KG

Merangasse 12/1

8010 Graz

Rechnung Rechnung - Nr: 00594 0104 001 2026 1
Rechnungsdatum: 23.12.2025
UIDNr: ATU70229512
Gliltig ab: 01.01.2026 bis auf weiteres
Objekt:
Objekt-Nr.: 594

Bestandeinheit:

Zahlen mit Code

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechnung fiir:

Telefon: +43 316 76 00 99

Firmenbuch: FN 11339 a

Ihre Kundennummer:

Nutzungsart:

Tiefgarage

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittlung einer neuen

Rechnungslegung:
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je UST-Satz Betrag
Einheit
Bewirtschaftungskosten Tiefgarage Tiefgarage 12,25 20,00% € 2,70
Reparatur Riicklage Nutzflache 12,25 0,00% € 18,75
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 18,75
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 2,70
Umesatzsteuer 20,00 % € 0,54
Summe € 21,99
Vorabinformation: Oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 21,99 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftsmandats
(Mandatsreferenz: B2C23000005940104001N01 / CID: AT93LRH00000026586) zur jeweiligen Félligkeit (5 . des Monats) eingezogen.
Bitte verwenden Sie fiir Uberweisungen die Bankverbindung: IBAN AT17 3805 6160 0310 4866 und BIC RZSTAT2G056. Weiters diirfen wir Sie
hoflich ersuchen, im Feld "Zahlungsreferenz/Kunden-daten" den Vermerk 005940104001 anbringen zu lassen.
Es besteht auch die Mdglichkeit, die laufenden Einzahlungen mittels Einziehungsauftrag zu leisten. Ihr Bankinstitut ist Ihnen bei der Erteilung
eines Einziehungsauftrages bebhilflich.
Mit freundlichen GriiBen
Landerrealitdten Hammerl GmbH & Co KG
Seite 1 von 1
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Energieausweis fir Wohngebaude - Planung

OIB Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

BEZEICHNUNG Wohnbau Kalsdorf

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
StralRe HauptstralRe 94
PLZ/Ort 8401 Kalsdorf bei Graz
Grundstticksnr. 383/4

Baujahr 2015
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Kalsdorf
KG-Nr. 62223
Seehohe 326 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache,
welcher um ca. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zuséatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen dsterreichischen Haushalt.

HWB sk PEB sk CO2 sk fGEE

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusétzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf berticksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schlieRt die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlief3lich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

feee : Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2015,031404 REPEA11 011 - Steiermark Projektnr. 71

Bearbeiter Karl
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Energieausweis fir Wohngebaude - Planung

OIB Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 872 m2 Klimaregion SSO mittlerer U-Wert 0,25 W/m2K
Bezugs-Grundflache 698 m?2 Heiztage 172d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 2.708 m3 Heizgradtage 3543 Kd Art der Luftung RLT mit WRG
Gebaude-Hullflache 1.471 m? Norm-AufBentemperatur  -12,3 °C Sommertauglichkeit keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,54 1/m Soll-Innentemperatur 20 °C LEK;-Wert 19,7
charakteristische Lange 1,84 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen  spezifisch
[kwh/a] [kWh/m?2a]
HWB 21,9 kwh/mza 19.557 22,4 42,1 kwh/mza erfullt
WWWB 11.144 12,8
HTEBRH 1.280 1,5
HTEBww 18.499 21,2
HTEB 22.648 26,0
HEB 53.349 61,2
HHSB 14.328 16,4
EEB 67.676 77,6 103,1 kwh/mza erfullt
PEB 131.931 151,2
PEBn.em. 56.119 64,3
PEBem. 75.811 86,9
CO: 10718 kgfa 12,3 kgima
feee 0,71
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Architekturbiro Karl
Nibelungengasse 2
Ausstellungsdatum 17.04.2015 8010 Graz
Giltigkeitsdatum Planung
Geschaftszahl 1507

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlief3lich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter konnen bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich Ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.
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