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120 m2

Optimmo Immobilien GmbH
8042 Graz, St.-Peter-Gürtel 12a • 0316/48 11 99 - 22 • office@optimmo.at • www.optimmo.at

ab sofortBezug:

Objektart:

Wohnfläche:

Grundfläche:

Zimmer:

getrennt:

Ausrichtung:

Bauwerk:

Baujahr:

Renoviert:

Bauart:

Gesch.:

Zustand:

Infrastruktur:

Extras:

Zubehör:

Fenster:

Türen:

Böden:

Heizung:

Bad:

Küche:

Möbel:

Parkplatz:

Zufahrt:

TV/Telefon:

Alle Daten stammen vom Eigentümer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit kann keine Haftung ü̈bernommen werden.
Zahlenangaben können gerundet oder geschätzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Änderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

REGION Kirchbach

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzügl. gesetzl. MwSt.

KAUFPREIS EUR 145.000.-

Telefon

Öffentlich 

Carport 

Unmöbliert 

Komplett 

Dusche, WM-Anschluss, WC Extra

Schwedenofen, Infrarot

Parkett, Fliesen

Holz

Kunststoff

Keller, Terrasse, Garten

-

Hervorragend

sehr gut

 EG

Massiv

Ja 

1991

Neubau 

KAUF0061
ObjektNr.: 

Entspannen bis zum urbanen Gärtnern.
Highlight ist der ca. 120 m² große Eigengarten, der vielfältige Nutzungsmöglichkeiten bietet – vom 
Fliesenböden sowie das neu gestaltete Bad und WC sorgen für zeitgemäßen Wohnkomfort. Ein besonderes 
und präsentiert sich in einem ausgezeichneten Zustand. Die moderne Küche, elegante Parkett- und
Tageslicht dank Südwest-Ausrichtung. Die Wohnung wurde im Zeitraum 2022–2024 umfassend kernsaniert 
50 m² Wohnfläche bietet sie ein durchdachtes Raumkonzept mit hochwertigen Materialien und viel 
Diese attraktive Erdgeschosswohnung vereint modernes Wohnen mit großzügigem Außenbereich. Auf rund 

Charmante Wohnung mit großem Garten - kernsaniert & zentral gelegen

ENERGIEAUSWEIS: in Arbeit
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Charmante Erdgeschosswohnung mit großem Garten - 
saniert & zentral gelegen 

Diese hochwertig sanierte Erdgeschosswohnung überzeugt durch ihre gelungene 
Kombination aus modernem Wohnkomfort, großzügigem Außenbereich und zentraler Lage. 

Auf rund 50 m² Wohnfläche bietet die Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit 
moderner Küche, stilvollen Parkett- und Fliesenböden sowie einer angenehmen Südwest-
Ausrichtung, die für helle, sonnige Räume sorgt. 

Ein echtes Highlight ist der ca. 120 m² große Eigengarten – ideal für entspannte Stunden im 
Freien, Gartenliebhaber oder als geschützter Rückzugsort mitten in der Stadt. 

Die Beheizung erfolgt effizient und wohnlich über einen modernen Holzofen in Kombination 
mit Infrarot-Heizpanelen, was sowohl Behaglichkeit als auch Flexibilität garantiert. 

Im Zuge der Kernsanierung von 2022 bis 2024 wurden unter anderem: 

 Bad und WC vollständig erneuert 
 Neue Fenster inklusive neuer Balkontür eingebaut 
 sämtliche Oberflächen und technische Komponenten modernisiert 

Das Gebäude stammt aus dem Baujahr 1991, präsentiert sich jedoch dank der umfassenden 
Sanierung in einem zeitgemäßen und gepflegten Zustand. 

Eckdaten im Überblick: 

 Erdgeschosswohnung 
 Wohnfläche: ca. 50 m² 
 Gartenfläche: ca. 120 m² 
 Südwest-Ausrichtung 
 Moderne Küche 
 Parkett- & Fliesenböden 
 Holzofen & Infrarotheizung 
 Bad & WC neu 
 Neue Fenster & Balkontür 
 Kernsanierung 2022–2024 
 Zentrale Lage 

Diese Wohnung eignet sich ideal für Singles, Paare oder Anleger, die Wert auf Qualität, 
Gartenfläche und eine ausgezeichnete Lage legen. 
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