Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Sud-Balkon & TG-Platz

Das Herzstiick ist der Wohnbereich - ein Ort zum Ankommen und Wohlfiihlen.
Der Kachelofen sorgt hier nicht nur fir angenehme Warme, sondern auch fir ein einzigartiges

Wohngefuhl mit besonderem Flair.

Die hochwertige DAN-Kilche bietet den perfekten Rahmen fur kulinarische Momente -
egal obschnelles Fruhstick oder geselliges Abendessen.

Ein echtes Highlight ist der ca. 9 m=2 grol3e, sudlich-westlich ausgerichtete Balkon:
Sonnenstunden inklusive!

OBJEKTDATEN [ipewd REGION [:Tmvm

Objektart: ETW Zubehor: Keller, Balkon
Wohnflache: 85 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: - m2 Tiiren: Holz

Zimmer: 3 Boden: Parkett, Fliesen
getrennt: Ja Heizung: Zentral, Gas
Ausrichtung: Siiden Bad: Dusche, WC, Fenster, Boiler, WM-Anschluss
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 1991 Kiiche: Komplett - DAN Kiiche
Renoviert: 2018 Mobel: Unmébliert

Bauart: Massiv Parkplatz: Tiefgarage

Gesch.: 2 Zufahrt: Offentlich

Zustand: sehr gut TVI/Telefon: Kabel

Infrastruktur: Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nihe.
Extras: Kachelofen

ENERGIEAUSWEIS: HWB 117,6 kWh/m?*a fGEE 1,62

UIEHSEEN EUR 179.000.- Bezug: ab Mai 2026

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung {ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a » 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at
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Lage der Top. Nutzflache m? i . t Einzel- ' Gesamt- : WE
Wohnung Nr. Wohnung Zubehor Vo BRI RS i a o m?/??ﬂ Nutzwert ai':,toe/? gem.1§9$5 2
1.0bergeschoB| 6 64,51 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Speis, 1 Vorraum, 1 Bad, 1 WC,
1 Abstellraum 1,06 68
7,60 1 Balkon 0,30 2
1 Kellerabteil 70 4,768 140/2936
2.0bergescho3| 7 85,04 3 Zimmer, 1 EBdiele, 1 Kiiche, 1 Speis, 1 Vorraum, 1 Flur,
1 Bad, 1 WC, 1 Abstellraum 1,06 90
9,20 1 Batkon 0,30 3
1 Kellerabteil - 93 6,335 186/2936
" 8 36,09 1 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Vorraum, 1 Bad mit WC 1,06 38
6,90 1 Balkon 0,30 2
1 Kellerabteil - 40 2,725 80/2936
" 9 64,51 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Speis, 1 Vorraum, 1 Bad, 1 WC,
1 Abstellraum 1,06 68
7,60 1 Balkon 0,30 2
1 Kellerabteil - 70 4,768 140/2936
DachgeschoB 10 83,47 3 Zimmer, 1 EBdiele, 1 Kiiche, 1 Speis, 1 Vorraum, 1 Flur,
1 Bad, 1 WC, 1 Abstellraum 1,02 85
9,20 1 Terrasse 0,25 2
1 Kellerabteil - 87 5,926 174/2936
" N 36,09 1 Zimmer, 1 Kiche, 1 Vorraum, 1 Bad mit WC 1,04 38 |
6,90 1 Terrasse 0,25 2
1 Kellerabteil - 40 2,725 80/2936 &
" 12 64,51 2 Zimmer, 1 Kiiche, 1 Speis, 1 Vorraum, 1 Bad, 1 WC, —
1 Abstellraum 1,04 67
7,60 1 Terrasse 0,25 2
5 1 Kellerabteil - 69 4,700 138/2936
4 Mutzflache Haus 736,01 m* 94,00 nf
© Gesamtnutzf1iche: 1.368,90 " 177,55 m’ Gesamtnutzwert: 1468 100 % 2936/2936_0
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