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Modern renovierte 2 Zimmer Wohnung mit Lift

Diese liebevoll und umfassend renovierte 2-Zimmer-Wohnung vereint den Charme eines soliden
Wohnhauses mit zeitgemdfBem Wohnkomfort. Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und
prasentiert sich in einem duBerstgepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand. Helle Wohnraume, eine
zeitlose Ausstattung sowie eine moderne Einbaukiiche schaffen ein Wohnambiente, das zum Wohlfiihlen
einladt. Auch das Gebdude iiberzeugt mit einer zeitgemaRen Ausstattung: Ein Vollwarmeschutz sorgt fiir
eine verbesserte Energieeffizienz, eine moderne Brandmeldeanlage erhoht die Sicherheit.

OBJEKTDATEN  [isio REGION [elg:F:

Objektart: ETW Zubehor: Lift, Keller
Wohnflache: 58,6 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: - m2 Turen: Holz

Zimmer: 2 Boden: Fliesen, Laminat
getrennt: Ja Heizung: Fernwarme, Zentral
Ausrichtung: Nord-Osten Bad: Dusche, WC, Boiler, WM-Anschluss
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 1964 Kiiche: Komplett

Renoviert: Ja Mobel: Unmébliert

Bauart: Massiv Parkplatz: blaue/griine Zone
Gesch.: 9 Zufahrt: Offentlich

Zustand: sehr gut TVITelefon: SAT Allgemein, Telefon

Infrastruktur: Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Extras: Brandmeldeanlage, Vollwarmeschutz
ENERGIEAUSWEIS: HWB 42,4 kWh/m?a fGEE 0,98

bl EUR 165.000,- Bezug: ab sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a * 0664/39 22 880 * office@optimmo.at * www.optimmo.at
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Wohnen mit Komfort in der KalvarienbergstralRe

Diese stilvoll renovierte 2-Zimmer-Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer
ausgezeichneten Lage in der beliebten Kalvarienbergstral3e in Graz. Auf rund 60 m?2
Wohnflache erwartet Sie eine Immobilie, die sowohl Eigennutzer als auch Anleger
Uberzeugt.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem &uferst
gepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand. Helle Wohnraume, eine zeitlose Ausstattung sowie
eine moderne Einbaukiiche schaffen ein Wohnambiente, das zum Wohlfthlen einladt.

Auch das Wohnhaus bietet zahlreiche Vorteile: Ein Lift sorgt fiir barrierearmen Komfort, der
Vollwarmeschutz tragt zur Energieeffizienz bei und die installierte Brandmeldeanlage
erhoht die Sicherheit. Beheizt wird die Wohnung komfortabelmittels Fernwarme.

Die nordostliche Ausrichtung sorgt insbesondere in den Morgenstunden fiir angenehme
Lichtverhaltnisse und ein ausgewogenes Raumklima.

Highlights

Rund 60 m? Wohnfliche

2 optimal geschnittene Zimmer
Baujahr 1964

Umfassend renoviert
Moderne Einbaukiiche

Lift im Haus

Fernwarme
Vollwarmeschutz
Brandmeldeanlage
Nordost-Ausrichtung

Sofort bezugsbereit
Attraktive Wohnlage in Graz

Raumaufteilung

Vorraum

GroRziigiger Wohnbereich
Schlafzimmer

Moderne Kiche
Badezimmer

Separates WC

Kellerabteil
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Lage

Die KalvarienbergstralRe zahlt zu den etablierten Wohnlagen im Grazer Bezirk Lend und
verbindet urbanes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich:

e StralRenbahn- und Bushaltestellen

e Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
e Restaurants und Cafés

e Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen

e Arzte und Apotheken

e Rad- und Spazierwege entlang der Mur

e Schnelle Anbindung an die Grazer Innenstadt

Durch die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung sowie die N&he zu samtlichen
Einrichtungen des téglichen Lebens bietet die Lage eine hohe Wohnqualitat.
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Im Auftrag des Eigentlimers:
WEG KALVARIENBERGSTRASSE 49+51, GRAZ KALVARIENBERGSTRASSE 49+51 8020

USt-ldNr, ATU59412344 OWG
Wohnbau

Objektverwalter: Osterreichische Wohnbaugenossenschaft gemeinniitzige reg.
Genossenschaft mb.H, | Moserhofgasse 14 | 8010 Graz

Bearbeiter kundenbuchhaltung

Telefonnr, +43 316 8055-691

E-Mail - kundenbuchhaltung@oewg.at

Bank Steiermarkische Bank und Sparkassen AG
IBAN AT96 2081 5000 4404 3198

BIC STSPAT2GXXX

Kontoinhaber ~ WEG KALVARIENBERGSTR. 49+51, G

Vorschreibung per 01.07.2026 aufgrund der Jahresabrechnung 2025

Planungszeitraum; 01.07.26 bis 30.06.27 (=365 Tage) Datum 3, Juni 2026
Objekt: 387301, Rechnungsnr.  WP26-086336
Vertragsnr.: Kundennr.

Diese Vorschreibung gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung oder bis zum Ende des
Vertragsverhaltnisses.

geplante Kosten Netto Ust. % Brutto

0122 01 Wohnung
Sanierungsdarlehen Tilgung 496,61 41,38 000 O 41,38 EUR
Sanierungsdarlehen Zuschuss -180,26 -15,02 -1,50 10 -16,52 EUR
Sanierungsdarlehen Zinsen 36,19 3,02 0,30 10 3,32 EUR
Instandhaltung 2 1056,24 88,02 000 0 88,02 EUR
Verwaltungskosten 332,81 27,73 277 10 30,50 EUR
Betriebskosten 1624,28 135,36 13,54 10 148,90 EUR
Betriebskosten gemeinschaftliche Anlagen 77,95 6,50 0,65 10 7,15 EUR
Liftkosten 128,10 10,68 1,07 10 11,75 EUR
Gesamt Betrag 0122/01 3571,92 297,67 16,83 314,50 EUR

Der zu zahlende Gesamtbetrag (brutto) 314,50 EUR ist bis zum 5. jeden Monats im Voraus auf das oben
angefiihrte Bankkonto zu entrichten.

Wichtig: Bei Zahlung mittels Telebanking oder Dauerauftrag geben Sie bitte die oben angefiihrte
Vertragsnummer als Zahlungsreferenz an.

Mit freundlichen GriiBen

OWG Wohnbau

Osterreichische Wohnbaugenossenschaft
gemeinniitzige reg, Genossenschaft m.b.H,
FN 66398 w Landes- als Handelsgericht Graz UID ATU44311605
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. ENERGIE GRAZ

Kundennummer
Anlagennummer

Rechnungsnummer 312412/10/2026
Rechnungsdatum 14.08.2026
Servicetelefon: 0316/8057-1857
Fax: 0316/8057-1154
Webseite: www.energie-graz.at

Jahresabrechnung Heizkosten
Abrechnungszeitraum 01.07.2025 - 30.06.2026

Rechnungsbetrag exkl. USt. 357,92 EUR
Umsatzsteuer 20% 71,58 EUR
Rechnungsbetrag inkl. USt. 429,50 EUR
abzgl. geleistete Zahlungen -869,00 EUR
Ihr Guthaben 439,50 EUR

Ihr Guthaben wird Ihnen au_f Ihr Konto IBAN ATXXXXXXXXXXXXXX7204 / BIC STSPAT2GXXX
Uberwiesen. Im Falle einer Anderung Ihrer Zahlungsmodalitaten tragen Sie bitte bei Online-Banking
im Feld Kundendaten/Zahlungsreferenz 200223870903 ein.

Neuer monatlicher Teilzahlungsbetrag ab 09/2026 37,00 EUR

Sofern nicht anders vereinbart, ist der Teilzahlungsbetrag bis zum 7. des Monats, einlangend auf
dem Konto der Energie Graz fallig. Der Betrag wird von Ihrem Konto eingezogen. Im
Teilzahlungsbetrag von EUR 37,00 sind 20% USt. (= EUR 6,17) enthalten.

Der neue Teilzahlungsbetrag ist bis zum Erhalt Ihrer niachsten
Jahresverbrauchsabrechnung zu bezahlen.

Energie Graz GmbH, Schénaugurtel 65, 8010 Graz, Austria, Landesgericht fir ZRS Graz, FN 234305t, UID ATU 80630934
Kundendienst: Andreas-Hofer-Platz 15, 8010 Graz; Offnungszeiten: Mo, Di, Mi, Fr von 7.00 bis 15.00 Uhr, Do von 7.00 bis 18.00 Uhr
Bankverbindung: Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG, IBAN: AT03 3800 0000 0004 8405, BIC: RZSTAT2G
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebaude(-teil) Gesamtenergieausweis

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StralRe

PLZ/Ort 8020 Graz

Grundstiicksnr. ~ 2080/1

Umsetzungsstand

Baujahr 1968
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Lend
KG-Nr. 63104
Seehdhe 356 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg: Der Referenz-Heizwéarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War wirmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Wiérmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines Gsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBRef, SK PEBSK Cozeq,SK

f'GEE. SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrége und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primédrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ¢rn.) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fur Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 20.0.21 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH

FW 06.06.2023
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB OSTERREICHISCHES OIB-RIChtImI? 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Apr|| 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF)  3.003,9 m? Heiztage 0d Art der Liiftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 2.403,1 m? Heizgradtage 3574 «d Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 9.105,0 m* Klimaregion S/SO Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillfliche (A) 2.694,4 m? Norm-AuRentemperatur ~ -10,5 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,30 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) -
charakteristische Lange (£) 3,38 m mittlerer U-Wert 0,470 w/m2K WW-WB-System (sekunddr, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 26,36 RH-WB-System (primér) -

Teil-BF - m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBRefrk = 36,2 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf HWBRg = 36,2 kWh/m?2a
Endenergiebedarf EEBRi= 80,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk = 0,98

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwiarmebedarf QhRefsK = 127.241 kWh/a HWBgefsk = 42,4 kWh/m?a
Heizwédrmebedarf Qhsk = 101.774 kWh/a HWBcg = 33,9 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Q= 30.700 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?2a
Heizenergiebedarf QH,Refsk = 193.049 kWh/a HEBsk = 64,3 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser €awz,ww = 2,38
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH= 094
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,22
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 68.417 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?2a
Endenergiebedarf Qees,sk = 261.466 kWh/a EEBsk= 87,0 kWh/m?a
Primarenergiebedarf Qpep sk = 336.604 kWh/a PEBsx=  112,1 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QPEBn.em. sk = 144.859 kWh/a PEBn.ern, sk = 48,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegern.sk = 191.745 kWh/a PEBernsk= 63,8 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 41.197 kg/a CO2¢q,sk = 13,7 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk= 0,98
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m?2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln Osterr.Wohnbaugenossensch.gemeinn.reg.GenmbH
Ausstellungsdatum 06.06.2023 Unterschrift 3:::;::::‘::2:’8""'“ &
Giltigkeitsdatum 05.06.2033 inniitzige registrierte /
Geschiiftszahl 387301-630C cfipitet bt

8010 Graz, Moserhofgasse 14 « Tel. 0316/8055-0

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 20.0.21 - lizenziert fir OWG / OWGES GmbH FwW 06.06.2023



	Expose 2.Seite.docx
	Wohnen mit Komfort in der Kalvarienbergstraße
	Highlights
	Raumaufteilung
	Lage

	Expose 2.Seite.docx
	Wohnen mit Komfort in der Kalvarienbergstraße
	Highlights
	Raumaufteilung
	Lage


