
58,6 m2

2

1964

Ja

Massiv

9

Neubau

ETW

Ja

Nord-Osten

OBJEKTDATEN

sehr gut

- m2

ab sofortBezug:

Objektart:

Wohnfläche:

Grundfläche:

Zimmer:

getrennt:

Ausrichtung:

Bauwerk:

Baujahr:

Renoviert:

Bauart:

Gesch.:

Zustand:

Infrastruktur:

Extras:

Zubehör:

Fenster:

Türen:

Böden:

Heizung:

Bad:

Küche:

Möbel:

Parkplatz:

Zufahrt:

TV/Telefon:

                   

KAUF0064
ObjektNr.: REGION Graz

Lift, Keller

Fliesen, Laminat

Holz

Kunststoff

Dusche, WC, Boiler, WM-Anschluss

Fernwärme, Zentral

SAT Allgemein, Telefon

Öffentlich

blaue/grüne Zone 

Unmöbliert

Komplett

ENERGIEAUSWEIS: HWB 42,4 kWh/m²a fGEE 0,98

  

Brandmeldeanlage, Vollwärmeschutz

Alle wichtigen Annehmlichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nähe.  

KAUFPREIS EUR 165.000,-

8042 Graz, St.-Peter-Gürtel 12a • 0664/39 22 880 • office@optimmo.at • www.optimmo.at

Optimmo Immobilien GmbH

Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.
Zahlenangaben können gerundet oder geschätzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Änderungen vorbehalten.
Alle Daten stammen vom Eigentümer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit kann keine Haftung übernommen werden. 

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzügl. gesetzl. MwSt.

eine verbesserte Energieeffizienz, eine moderne Brandmeldeanlage erhöht die Sicherheit.
einlädt. Auch das Gebäude überzeugt mit einer zeitgemäßen Ausstattung: Ein Vollwärmeschutz sorgt für 
zeitlose Ausstattung sowie eine moderne Einbauküche schaffen ein Wohnambiente, das zum Wohlfühlen 
präsentiert sich in einem äußerstgepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand. Helle Wohnräume, eine 
Wohnhauses mit zeitgemäßem Wohnkomfort. Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und 
Diese liebevoll und umfassend renovierte 2-Zimmer-Wohnung vereint den Charme eines soliden 

Modern renovierte 2 Zimmer Wohnung mit Lift



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

   
  
   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
   

 

Raumaufteilung 

• Vorraum  
• Großzügiger Wohnbereich  
• Schlafzimmer  
• Moderne Küche  
• Badezimmer  
• Separates WC  
• Kellerabteil  

Lichtverhältnisse und ein ausgewogenes Raumklima.

Die nordöstliche Ausrichtung sorgt insbesondere in den Morgenstunden für angenehme 

erhöht die Sicherheit. Beheizt wird die Wohnung komfortabel mittels Fernwärme.

Vollwärmeschutz trägt zur Energieeffizienz bei und die installierte Brandmeldeanlage

Auch das Wohnhaus bietet zahlreiche Vorteile: Ein Lift sorgt für barrierearmen Komfort, der 

eine moderne Einbauküche schaffen ein Wohnambiente, das zum Wohlfühlen einlädt.

gepflegten, sofort bezugsfertigen Zustand. Helle Wohnräume, eine zeitlose Ausstattung sowie 
Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und präsentiert sich in einem äußerst

überzeugt.

Wohnfläche erwartet Sie eine Immobilie, die sowohl Eigennutzer als auch Anleger

ausgezeichneten Lage in der beliebten Kalvarienbergstraße in Graz. Auf rund 60 m² 
Diese stilvoll renovierte 2-Zimmer-Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit einer 

Wohnen mit Komfort in der Kalvarienbergstraße

• Attraktive Wohnlage in Graz
• Sofort bezugsbereit
• Nordost-Ausrichtung
• Brandmeldeanlage
• Vollwärmeschutz
• Fernwärme
• Lift im Haus
• Moderne Einbauküche
• Umfassend renoviert
• Baujahr 1964
• 2 optimal geschnittene Zimmer
• Rund 60 m² Wohnfläche

Highlights



 

 

Lage 

Die Kalvarienbergstraße zählt zu den etablierten Wohnlagen im Grazer Bezirk Lend und 

verbindet urbanes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. 

In unmittelbarer Umgebung befinden sich: 

• Straßenbahn- und Bushaltestellen  
• Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf  
• Restaurants und Cafés  
• Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen  
• Ärzte und Apotheken  
• Rad- und Spazierwege entlang der Mur  
• Schnelle Anbindung an die Grazer Innenstadt  

Durch die ausgezeichnete öffentliche Verkehrsanbindung sowie die Nähe zu sämtlichen 

Einrichtungen des täglichen Lebens bietet die Lage eine hohe Wohnqualität. 
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Fenz Martin
Im Hoffeld 57/1/6
8046 Graz

7190082203;LeerblattA4;;sd003636_HK_JVA-EGG-1076185603-1076185603;email;martin_fenz@gmx.at;JVA;5666180;2026;1076185603;Update;J;i1184v244/eulprod;223870903;HK;SD003636;BB_SozialP,BB_A4_PDF_Bonus;KUV341477703;nemethm;N;

Rechnungsnummer
Rechnungsdatum

Servicetelefon:

312412/10/2026
14.08.2026

0316/8057-1857
Fax: 0316/8057-1154

Kundennummer 5666180

Jahresabrechnung Heizkosten
Abrechnungszeitraum 01.07.2025 - 30.06.2026

Anlage: Fenz Martin
Kalvarienbergstraße 51 /5/22, 8020 Graz

Energie Graz GmbH, Schönaugürtel 65, 8010 Graz, Austria, Landesgericht für ZRS Graz, FN 234305t, UID ATU 80630934
Kundendienst: Andreas-Hofer-Platz 15, 8010 Graz; Öffnungszeiten: Mo, Di, Mi, Fr von 7.00 bis 15.00 Uhr, Do von 7.00 bis 18.00 Uhr

Bankverbindung: Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG, IBAN: AT03 3800 0000 0004 8405, BIC: RZSTAT2G

www.energie-graz.atWebseite:

Anlagennummer 370668

Rechnungsbetrag exkl. USt. 357,92 EUR
Umsatzsteuer 20% 71,58 EUR
Rechnungsbetrag inkl. USt. 429,50 EUR
abzgl. geleistete Zahlungen -869,00 EUR
Ihr Guthaben 439,50 EUR
Ihr Guthaben wird Ihnen auf Ihr Konto IBAN ATxxxxxxxxxxxxxx7204 / BIC STSPAT2GXXX 
überwiesen. Im Falle einer Änderung Ihrer Zahlungsmodalitäten tragen Sie bitte bei Online-Banking 
im Feld Kundendaten/Zahlungsreferenz 200223870903 ein.

Neuer monatlicher Teilzahlungsbetrag ab 09/2026 37,00 EUR
Sofern nicht anders vereinbart, ist der Teilzahlungsbetrag bis zum 7. des Monats, einlangend auf 
dem Konto der Energie Graz fällig. Der Betrag wird von Ihrem Konto eingezogen. Im 
Teilzahlungsbetrag von EUR 37,00 sind 20% USt. (= EUR 6,17) enthalten.

Der neue Teilzahlungsbetrag ist bis zum Erhalt Ihrer nächsten 
Jahresverbrauchsabrechnung zu bezahlen.
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