Ein Haus, das Geschichten erzdhlt — und Platz fiir neue schafft!

Heute wartet dieses 1.930 m? groBe Grundstiick darauf, neu entdeckt zu werden. Das historischeWohnhaus
mit seinem Kachelofen, dem Tischherd in der Kiiche und den urspriinglichen Details strahlt einewarme,
ehrliche Atmosphare aus — fernab von Beliebigkeit und Standard.

Mit aktuell 53 m? Wohnflache, die noch erweitert und nahezu verdoppelt werden kann, bietet das Haus
Raum fiir personliche Visionen. Die angebauten Lagerraume mit zwei Kiihlkammern sowie die separate
Geratehiitte er6ffnen Moglichkeiten fiir Werkstatten, Ateliers, Genussprojekte oder einfach Platz fiir Ideen,
die anders sind.

OBJEKTDATEN  [itjiiesd H=e|[6]M8 Hochstraden

Objektart: EFH Zubehor: Nebengebiude, Garten
Wohnflache: 53 m2 Fenster: Kunststoff
Grundflache: 1.930 m2 Turen: Holz

Zimmer: 1,5 Boden: Holz, Fliesen
getrennt: Ja Heizung: Kachelofen
Ausrichtung: Siid-Westen Bad: Dusche, WC, WM-Anschluss, Fenster, Boiler
Bauwerk: Altbau

Baujahr: 1870 Kiiche: Komplett

Renoviert: Ja Mobel: Teilweise mobliert
Bauart: Massiv Parkplatz: Garage

Gesch.: 1 Zufahrt: Offentlich

Zustand: gut TVITelefon: Telefon

Infrastruktur:

Extras:

ENERGIEAUSWEIS HWB kWh/m?a fGEE (in Arbeit)

il EUR 139.000.- Bezug: ab sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuziigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a * 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at







Historisches Wohn- und Wirtschaftsensemble mit Charakter

Ehemaliger Buschenschank in absoluter Ruhelage — Hochstraden

Objektubersicht

Merkmal Beschreibung
Objektart Wohn- und Wirtschaftsgebdaude mit Nebengebduden
Baujahr ca. 1870
Grundstiicksflache ca. 1.930 m?
Wohnfliche ca. 53 m?
Erweiterungspotenzial Wohnflache kann nahezu verdoppelt werden
Lagerflachen ca. 227 m? (inkl. 2 Kihlrdume)
Gerdtehiitte ca. 84 m?
Heizung Kachelofen
Kiiche Ceranfeld & traditioneller Tischherd
Besonderheit Ehemaliger Buschenschank mit Presshaus
Lage Absolute Ruhelage in Hochstraden
Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in Hochstraden, eingebettet in eine sanfte Hiigellandschaft mit weitem Blick ins
Grine. Die Umgebung ist gepragt von Natur, landwirtschaftlichen Flachen und historischer Bausubstanz.

Die absolute Ruhelage garantiert ein hohes MaR an Privatsphdre und Erholung —ideal fiir Menschen, die Abstand
vom Alltag suchen, ohne auf regionale Infrastruktur verzichten zu missen.

Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen ist ein echtes Unikat. Errichtet um 1870, diente das Gebaude urspriinglich als
Buschenschank und bewahrt bis heute seinen urspriinglichen Charakter.

Das vorgelagerte Presshaus pragt gemeinsam mit den Wirtschaftsgebduden das harmonische Gesamtbild und
verleiht der Liegenschaft einen unverwechselbaren, regionaltypischen Charme.

Die bestehende Wohnfliche von ca. 53 m? vermittelt eine gemditliche, authentische Wohnatmosphare. Ein
Kachelofen sorgt fiir behagliche Warme, wahrend die Kiiche mit Ceranfeld und klassischem Tischherd den
rustikalen Stil unterstreicht.

Ein wesentlicher Mehrwert liegt im baulichen Erweiterungspotenzial — die Wohnflache kann nahezu verdoppelt
werden, wodurch individuelle Wohn- oder Nutzungskonzepte realisierbar sind.



Nebengebdude & Nutzungsmoglichkeiten

e Angebauter Lagerraum (ca. 227 m?)

— inklusive zwei separater Kiihlraume

—ideal fur Lagerung, Handwerk, Genuss- oder Gewerbeprojekte
e Separate Geritehiitte (ca. 84 m?)

— vielseitig nutzbar als Werkstatt, Lager oder Atelier

Diese Kombination eroffnet auBergewdhnliche Moglichkeiten:
Wohnen & Arbeiten, Atelier, Selbstversorgerkonzept, Rlickzugsort oder ein Projekt mit historischem Bezug.

Ausstattung (Auszug)

e Historische Bausubstanz mit Charakter

e Kachelofen

e Kiiche mit Ceranfeld und Tischherd

e Holzdecken & sichtbare Holzbalken

e Presshaus als pragendes Gestaltungselement
e Groldzligige Wirtschaftsflachen

e Absolute Ruhelage

Fazit

Ein Haus fur Individualisten mit Sinn fiir das Besondere.
Diese Liegenschaft ist kein Standardobjekt, sondern ein Ort mit Geschichte, Seele und Entwicklungspotenzial. Ideal
flr Menschen, die das Urspriingliche schatzen und ihre eigenen Wohn- oder Lebensideen verwirklichen moéchten.
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Enderledigung

Ihrer Fertigstellungsanzeige vom 06.02.2017 wurden — in formeller Hinsicht mangelfrei — alle
Unterlagen gemall § 38 Abs. 2 Steiermarkischen Baugesetzes angeschlossen bzw. im
Rahmen eines Verbesserungsverfahrens nachgereicht, weshalb die mit Bescheid vom
17.09.2010, GZ.: 5/2010, genehmigte bauliche Anlage (Bezeichnung: Um- und Zubau beim
bestehenden Wirtschaftsgebaude, sowie Errichtung einer Geratehliitte und eines Presshau-
ses) ab dem Zeitpunkt des Einlangens der Fertigstellungsanzeige bei der Baubehdrde am

06.02.2017 benlitzt werden durfte bzw. weiterhin ben(itzt werden darf.

Der Birgermeister:

Ly

Johannes Weidinger
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